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A. Vymezeni zastavéného uzemi

Pavodni zastavéné izemi bylo stanoveno v roce 1966. Dle Vefejné databaze Ceského statistického tradu
zabiraly zastavéné plochy rozlohu 18 ha. Nasledné bylo zastavéné tizemi obce definovano v Uzemnim
pléanu sidelniho Gtvaru Pocepice z roku 1997 a bylo feSenim Uzemniho planu rozsifeno o zastavitelné
plochy o celkové rozloze 14,5 ha. Celkové zastavéné tzemi se zastavitelnymi plochami €inily 32,5
ha.

Do doby platnosti Gzemniho planu sidelniho Utvaru tj. do konce roku 2009 se zastavba v obci fidila jeho
koncepci. Dle aktualnich potfeb rozvoje obce se nyni do navrhu nového Uzemniho planu zafazuji nékteré
zastavitelné plochy z pavodniho tzemniho planu sidelniho Utvaru, které nebyly dosud zastavény a
definuji se noveé zastavitelné plochy. Navrhuje se rozSifeni zastavitelného uzemi obce.

Spravni Uzemi obce Pocepice ma celkovou vymeéru 1 320 ha. Obec Pocepice spravuje 4 katastralni
uzemi: Pocepice, Rovina, Skuhrov a Vitin. Obec spravuje 4 mistni ¢asti— Oukftalov, Skuhrov, Vitin a
Rovina. Pod Rovinu patfi osada Veselicko.

Dle statistickych tidaji Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho ke dni 19.9.2011 jsou v izemi nyni
zastoupeny tyto druhy pozemk:

cca684,3 haorna plada

cca247,2 halesnich pozemku

cca 22,5 ha zahrad

cca 0,7 ha ovocnych sad(

cca219,1 hatrvalychtravnich porostt
cca 26,7 ha vodnich ploch

cca 112,4 ha ostatnich ploch

cca 17,6 hazastavénych ploch

Obec patiidle poc¢tu 545 obyvatelk 1.1.2013 v izemi k malym sidliim, primérny vék je 39,5 let.

Zmeénou ¢€. 4 se aktualizuje vymezeni zastavéné lzemi k 31.3.2024. Déle se v souvislosti se zavedenim standardizace
Uzemnich plant méni grafické znazornéni zastavéného tzemi.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

B1. Uvod

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Podepice byl schvalen obecnim zastupitelstvem dne 5.6.1997.
Zpracovala jej firma Konsorcium, projektova, inzenyrska a poradenska kancelaf, Donska 15, Praha 10,
autorem je RNDr Radim Perlin (autorizace pro tzemni planovani CKA 01139). Uzemni plan pozbyl
platnosti ke dni 1.1.2010.

V roce 2008, z dvodu aktuélnich pozadavk( na rozvoj obce, ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 183/2006
Sb. (stavebni zédkon) a souvisejicich pfedpis(l, se obec Poc¢epice rozhodla o pofizeni nového tizemniho
pléanu. S ohledem na soucasny stav a rozvojové tendence v Gzemi, byl pro obec nutny aktualni pravni
nastroj a dokument, podle néhoz je mozno koncepcné i ucelné fidit a regulovat rozvoj obce. Obec je
vystavena tlaku zajmu obyvatel o nové plochy pro bydleni, tlaku majitelll pozemkd realizovat na
pozemcich investice a zajmu investord o Uc¢ast na rozvoji Uzemi.

Vyuziti dosud zpracované uzemné planovaci dokumentace a podkladt

Zpracovatelv navrhu uzemniho planuvychazelz téchto dokumentaci:
- Uzemni plan sidelniho Gtvaru Po&epice z roku 1997

- Zadani uzemniho planuz roku 2008

- Uzemné analytické podklady ORP Sedl&any z roku 2010

- Snimek katastralni mapy celého spravniho Uzemi
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- Opakovand mistni Setfeni
- Specifikované pozadavky Ustné i pisemnou formou

Zpracovatelrespektoval nadfazené souvisejici podklady:

- Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje z roku 2012

- Politika tizemniho rozvoje CR (PUR), schvalena usnesenim vlady CRr. 2009
- Planrozvoje vodovodU a kanalizaci stredoCeského kraje z roku 2008

- Podklady, tykajici se ochrany zivotniho prostredi

V navrhu izemniho planu byla pouzita metodika MINIS, vydana Krajskym Ufadem Stfedoceského kraje,
jednotlivé plochy jsou znaceny dle odpovidajicich kédl a jsou oéislovany.

V8echny navrhované zastavitelné plochy maji hlavni kéd Z s ¢islem a podkdéd urcujici jejich vyuZziti. Na
zakladé pozadavku Obce Pocepice, definovaného v zadani tzemniho planu, bylo v navrhu izemniho
pléanu podle § 31, odst. 2 stavebniho zakona spojeno zpracovani a projednani konceptu a navrhu
uzemniho planu obce.

B2. Charakteristika feSeného uzemi

Obec Pocepice se nachazive vychodni ¢asti okresu Pfibram, uprostred spravniho izemi Obce s
roz8ifenou plsobnosti Sedlany, ve stfedoCeském kraji.

Spravni izemi obce lezive Stfedoceské pahorkating, 10 km jihozapadné od Sedléan. Rozklada se na
svazich udoli Po¢epického potoka na kété 420 az 460 m.n.m., je obklopeno ¢tyfmi pahorky, dosahujicimi
vysSky 483 az 565 m.n.m. Jednotlivé zastavéné ¢asti obce jsou po uzemi rozprostfeny rozvolnéné. Celé
spravni Uzemi obce, rozmisténé na mirné ¢lenitém terénu plsobi v krajiné harmonicky a malebné.
Jednotliva sidla maji venkovsky charakter zastavby, jsou situovana kolem mistnich komunikaci a navsi a
slouZi pfevazneé pro bydleni. Celé feSené Uzemi obce se nachazi v kvalitnim pfirodnim krajinném
prostiedi. Vyznamné se podili pfirozené ekosystémy rozlehlych lesnich porostl a trvalych travnich
porostl, vodnich nadrzi, potokd i kulturnich pamatek, které dotvareji jeji charakteristicky raz.

Obec, ktera se svou rozlohou i hustotou obydlenifadi k mensim sidldm ma pomérné nizkou hustotou
zastavby, na 1 ha pfipada 0,41 obyvatel. Prvni zminka o obci Po¢epice pochazi z roku 1219. Krajina je jiz
od stfedovéku osidlena a kultivovana.

Uspofadani krajiny i plvodni urbanistické struktury obce, které byly podrobné analyzovany v feSeni
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru z r. 1997, jsou nyni v ndvrhu nového tizemniho planu akceptovany.
Zakladni koncepce rozvoje obce, predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot tzemijsou dany
zadanim Gzemniho planu Pocéepice, schvalenym zastupitelstvem obce dne 4.9.2008. Rozvoj obce bude
smeérovan do dostavby ve volnych prolukdch a rozsifeni zastavitelného uzemi po jeho okraji, v mistech
navazujicich na stavajici zastavbu. Charakter zastavby je regulativy ve zvl. Kapitole definovan tak, aby
nepusobil v krajiné rusive.

B3. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Obec usiluje v uzemi vytvofit kvalitni podminky pro stabilizaci obyvatel. Cilem feSeni Uzemniho planu
obce Pocepice je posileni a rozvoj funkce bydleni a zajisténi rozvoje technické infrastruktury.
Soucasny urbanisticky charakter sidla je pro zpracovani izemniho planu vychozi a je na néj v navrhu navazano.

V feSeni lzemniho planu nedojde k zasadni zméné v rozvoji sidla. Zlstane zachovana koncepce z
plvodniho tzemniho planu sidelniho Utvaru z roku 1997, ktery v8ak pozbyl platnosti k 1.1.2010.Z
hlediska demografického vyvoje budou, pro stanoveni naristu po&tu obyvatel v jednotlivych sidlech,
rozhodujici moznosti urbanistického uspofradani rozvojovych uzemi, s ohledem na technickou
infrastrukturu a zachovani zivotniho prostfedi. Z hlediska ochrany hodnot v izemi se nyni navrhované
lokality nedotykaji pfirodnich Utvard ani kulturnich pamatek.

Cilem FfeSeni uzemniho planu Pocepice je stabilizace a posileni funkce bydleni na izemiobce a
infrastruktury, zajisténi jeji funkénosti a provozuschopnosti, to vS§e s ohledem na posileni kvality
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zivotniho prostredi.
Rozvojobcevtéchto oblastech

Posilenislozky bydleni/ BV

Zastavitelné uzemiv navrhu izemniho planu obce bude rozsifeno o plochy bydleni pro cca 50 rodinnych
domku. Zastavba v obci bude vymezena jednak v prolukdch dnes zastavéného Uzemi a dale se bude
rozSifovat zastavitelné uzemi po obvodé stavajici zastavby. RozSifeni zastavitelného uzemi pro bydleniv
jednotlivych sidlech a po jejich okrajich se navrhuje o cca 9,272 ha. V obci se v navrhovém obdobi
pfedpoklada narlist po¢tu na cca 650 obyvatel. Rozvoj pfiristku bytl se navrhuje pfevazujici formou
individualni vystavby rodinnych domU a dédle domu pro bydleni s moznosti vyuZiti pro obsluznou sféru.

Rozvoj ob¢anského vybaveni / OM
Na severu sidla Po¢epice se navrhuje plocha pro komeréni vyuziti Z02, ktera navazuje na zastavéné
uzemi. Velikost plochy je 0,401 ha.

RozSiteni ploch dopravniinfrastruktury / DS
Na severu sidla PoCepice u navrhovaného zastavitelného uzemi Z 02 se navrhuje dopravni propojeni komunikace
11/105 se stavajici mistni komunikaci uvnitf zastavby. Plocha dopravni plochy je 0,096 ha.

B4. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Navrh nového dzemniho planu svym feSenim nenarusuje soulad vSech urbanistickych, technickych,
pfirodnich, civilizaénich i kulturnich systému Gzemi a bere ohled na kulturni a historické souvislosti. Ty
jsou v uzemnim planu obce respektovany a nejsou dotéeny Zzadnym z rozvojovych zamérl. Jsou
zohlednény a chranény nemovité kulturni pamatky, urbanisticky hodnotné ¢asti obce, prvky pfirody, tj.:

Registrované kulturni pamatky

25-03 Kostel sv. Jana Krtitele (kostel sv. Jana Kttitele a hibitovni zed)

25-04 Fara ¢.p. 29 (¢.parc.14 - zahrada, ¢.parc.15 - zahrada, 24 zastavéné Uzemi) 25-
08 Sochy na mustku (socha sv. Vojtécha a socha Jana Nepomuckého)

Stavby v pamatkovém zajmu

- k.u. PocCepice: » €. pop. 3 -roubena podsklepena komora na vysSsi podezdivce
»C. pop. 5 -zdéné pfizemni staveni, ovlivnéné klasicismem z pol. 19. stol.
- k.u. Skuhrov: » kaplicka s neogotickym zavérem z 19 stoleti
- k.d. Rovina: » kaplicka zasvéceniv centru sidla
- k.4. Vitin: » kapliCka na severu od sidla

»zvoni¢ka na navsi
- mistni ¢ast Oukftalov: » ¢.p. 4 - klasicistni dm z pol.19 stoleti

Archeologické nalezisté
Uzemi se naléza na plochach s moznymi archeologickymi nélezy. Pro budouci stavebni &innost, pfi
zahdjeni zemnich praci je nutny archeologicky priizkum.

Nerostné bohatstvi

Z hlediska geologického podlozi se feSené lizemi nachazi v soustavé Ceského masivu — pokryvné Gtvary a
postvariské magmatity, oblast kvartér. Radonovy index je 1.

Dle udaja Ceské geologické sluzby Geofond se ve spravnim tizemi Poéepice, na zapadni strané katastru
Vitin, nachazi 2 vyhradni loziska. V k.u. PoCepice se nachazi dva dobyvaci prostory na pozemcich €. parc.
655/24 a ¢.parc.864/1 (vapenec). V k.U. Skuhrov se nachazi 1 zatopeny lom (Zula) a 2 nezatopené lomy v
lese (pisek, zula). Zasituovani téchto jevl je zakresleno v grafické ¢asti navrhu tzemniho planu.

Dale se spravni uzemiobce Pocepice nenachaziv seznamu poddolovanych uzemi, ani vseznamu
plosnych sesuva.

C. urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Stranka 6 z 27



Pocepice lze oznadit jako obec s vysokou hodnotou obytného prostiedi. PGvodni sidelni struktura, ve
spravnim Uzemi obce, z(stava i nadale zakladem osidleni obce, vychazi se z ni pfi urovani rozvoje obce
a definovani urbanistické koncepce. Hranice zastavéného Uzemi, definovaného v plvodnim tzemnim
planu sidelniho Utvaru, jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

PFi navrhu urbanistické koncepce obce se vychazelo z poZadavku obce znovu zaradit do zastavitelnych
ploch ¢ast lokalit z plvodniho Gzemniho planu sidelniho Utvaru. Tyto plochy se staly souéasti nyni
navrhovanych zastavitelnych lokalit.

Zménou €. 4 se plocha verejného prostranstvi na severovychodnim okraji sidla Rovina agreguje do
plochy dopravy silniéni.

C1. Urbanisticka koncepce

- Do navrhunového uzemniho planu jsou ve smyslu schvaleného zadani nového uzemniho
planu zarazeny, jak dosud nezastavéné rozvojové plochy z plvodniho tzemniho planu
sidelniho Utvaru z roku 1997, tak nové navrhované zastavitelné plochy. Oboje tyto plochy
jsou k sobé pfifazeny, uceleny a jsou definovany jako zastavitelné.

- Rozvoj bydleniv obci se navrhuje formou dostavby rodinnych domkd na volnych
pozemcich uvnitf Uzemi, dale je zaméren na rozSifeni zastavitelného uzemi po okrajich
obce v mistech navazujicich na stavajici zastavbu.

- Soucasné usporadani dopravy je pro navrh izemniho planu vychozi, je respektovana
stavaijici silni¢ni sit, pro obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch se odvozuje navazujici sit
mistnich obsluznych komunikaci.

- Koncepce soucasné technické infrastruktury je platna i pro navrh uzemniho planu. Pouze
pro odkanalizovani sidla Pocepice se po zajisténi financniho kryti pocita s vybudovanim
nové tlakové kanalizace a COV. Je uréena plocha pro jeji umisténi. Lokalita ozn. Z 26/Tl na
pozembku €. parc. 569, k.. Poc¢epice. V ostatnich sidlech ve spravé obce budou i nadale
splaskové odpadni vody zachycovany v bezodtokych jimkach. Navrhovana rozvojova uzemi
budou napojena na rozsifeny systém infrastruktury a budou respektovat platné pravni
pfedpisy i Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Stredoceského kraje.

- Zvymezeniochrannych pasem a limitd v Gzemivyplyva omezenifunkcina plochach.
Ochranné pasmo vodnich zdrojl Il. st. je respektovano a nekoliduje s ndvrhem tizemniho
planu.

C2. Promitnuti nadfazenych dokumentaci do feseni UP
Zohlednéni Zasad uzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje do Ffeseni

Vysledky, vyplyvajiciz této nadfazené dokumentace jsou v feSeni Uzemnim planu obce respektovany,
jedna se o tyto limity:

- vodni plochy a toky

- komunikac¢ni sit, silnice 11/105

- dobyvaci prostory a vyhradni loziska bilancovana
- ochrannd pasmavodnich zdrojt l. all. stupné

- zasituovaniregionalniho biokoridoru RK293

Zohlednéni dalSich udaja:

- feSené Uzemi je zafazeno v oblasti se shodnym krajinnym typem tj. H 20 / krajina zvySenych hodnot
kulturnich a pfirodnich

- vieSeném uzeminejsou definovany plochy a koridory nadmistniho vyznamu

- feSené uzeminenizafazenovrozvojovych osach a oblastech, anive specifickych oblastech

Zohlednéni Politiky Gizemniho rozvoje CR z roku 2008 do fe$eni UP

Z tohoto strategického dokumentu pro naplhovani tzemniho planovanijsou v feSeni izemniho planu
obce Pocepice respektovany a zohledrfiovany tyto udaje a limity:
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- feSené Uzemiobce Pocepice se nenachdaziv definovanych rozvojovych oblastech, osach a
specifickych oblastech,

- feSené uzemiobce Pocepice se nenachaziv koridorech a plochach dopravni infrastruktury
Zelezni¢ni, silni€éni, vodni a letecké,

- Uzemi obce Pocepice se nenachazi v seznamu transevropskych multimodalnich koridor( - feSené
Uzemi obce Pocepice se nenachaziv seznamu koridorl a souvisejicich rozvojovych zamértd technické
infrastruktury v oblasti elektroenergetiky, plynarenstvi a dalkovod(

Promitnuti Uzemné analytickych podkladii stfedoéeského kraje do feseni UPO:
Ztohoto podkladu, pro feSeni izemniho planu obce, vyplyva zejména zohlednénitéchto jevi:

- ochranna pasmavodnich zdrojt Il. stupné
- respektovani Uzemi s unikatnimi a vyznamnymi krajinnymi typy
- respektovani izemi s vyznamnym vyskytem lidové architektury

Navrh zmény tzemniho planu tyto limity respektuje.
Promitnuti Uzemné analytickych podkladii ORP Sedléany do feseni UPO:

Jednim z tkol& UAP je stanoveni problémovych jev( a stfetd. Ty jsou v ndvrhu tizemniho planu vyznamné
redukovany. Uzemni plan rozviji a navazuje na jiz definovanou koncepci obce z pfedchazejici izemné
planovaci dokumentace. Identifikované problémy z UAP lze v zajmovém tizemi rozdélit do nasledujicich
skupin:

- lokality se nenachaziv zemis urbanistickymizavadami

- noveé zastavitelné plochy nejsou definovany i na pldach zafazenych do l. all. tfidy ochrany

- nanovych zastavitelnych plochach nejsou strety s limity vuzemi

- nové zastavitelné plochy jsou napojitelné na dopravni infrastrukturu a nepfispivaji k dopravnim
zdvadam

- v uzemi nejsou definovany hygienické zavady

- feSené zastavitelné lokality se nedotknou chranénych loZiskovych tzemi

- feSené zastavitelné lokality se nedotknou ochrannych pasem vodnich zdrojt

C3. Definovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou O obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi. Jsou stanoveny regulativy vyuziti Uzemi s uréenim hlavniho, pfipustného,
nepfipustného, podminéné pfipustného vyuziti. Z vymezeni ochrannych pasem a limitl v Uzemi dale
vyplyva omezeni funkci na plochach.

Pfehled ploch v izemi s rozdilnym zpGisobem vyuziti
(vtextoveé i grafické casti)

Celé uzemiobce je v grafické ¢asti dokumentace bezezbytku pokryto plochamiv barvé odpovidajici jejich
funkénimu vyuziti a jsou oznaéeny podkddem zpulsobu vyuzZiti dle metodiky MINIS, vydané Krajskym
uradem Stfedoceského kraje. Plochy stavaijici, jejichz funkce se neméni maji plnou barvu, plochy se
zménou vyuziti jsou pokryty barevnou Srafou odpovidajici novému Gcelu vyuZiti.

VSechny nové zastavitelné plochy jsou dle metodiky MINIS dale oznaceny kédem Z (zastavitelné) s
pofadovym &islem a dale podkédy podle zplsobu vyuZiti. Pfestavbova Gizemi jsou oznacena dale
kédem P (pFestavbova) s pofadovym &islem a dale podkédy podle zplsobu vyuZiti, a to:

BV bydleni-v rodinnych domech venkovské

SV plochy smiSené obytné —venkovské

ov plochy ob&anské vybaveni-vefejna infrastruktura

oM plochy ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni OS

plochy ob¢anské vybaveni-télovychovné a sportovni zafizeni
OH plochy ob&anské vybaveni - hibitov
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VD
vz
VK
Ti
PV
TZ
KP

plochavyroba a skladovani-drobna a femeslnavyroba
plochavyroba a skladovani - zemédélska vyroba

plocha skladovani
technicka infrastruktura — inzenyrské sité

plocha vefejna prostranstvi

plochy t&Zby nerost( / zastavitelné
plochy ob&anské vybaveni-kulturni pamatka

Piehled ploch krajinného razuvuazemi

NL
zs
v
Z0
NP
NSz
NSp
Nz
w

plochy lesni

zelen soukroma avyhrazena

zelen naverejnych prostranstvich—verejna zelen

zelen ochrannaaizolaéni

plochy pfirodni
plochy smiSené nezastavéného Uzemi/ zemeédélské
plochy smiSené nezastavéného uzemi/ pfirodni

plochy zemédélské
plochy vodni a vodohospodarské

C4. Vymezeni zastavitelnych ploch

BV - Bydleni -V rodinnych domech venkovské. Celkem 9,272 ha.

Rozsiteni zastavitelného Uzemi o plochy pro bydleni tak, aby byl v celém spravnim tuzemi obce v
navrhovém obdobi nardst cca o 50 rodinnych domkt. Rozvoj ploch pro bydleni se pfedpokladav

nasledujicich ozna¢enych lokalitach:

Plocha Wyuziti Velikost Katastr
Z01 BV 2,355 Pocepice
Z03 BV 0,730 Pocepice
Z04 vyfazeno
Z05 vyfazeno
Z06 BV 0,430 Pocepice
207 vyfazeno
Z08 BV 0,915 Vitin
Z09 vyfazeno
Z10 BV 0,215 Skuhrov
Z1 vyfazeno
Z12 vyfazeno
Z13 vyfazeno
Z14 BV 0,662 Rovina
Z15 vyfazeno
Z16 vyfazeno
Z17 vyfazeno
Z18 vyfazeno
Z19 vyfazeno
Z20 BV 0,600 Rovina
Z21 BV 0,440 Rovina
722 vyfazeno
224 vyfazeno
Z25 BV 0,298 Vitin
726 BV 0,330 Pocepice
227 BV 0,347 Pocepice

Stranka 9 z 27



728 BV 0,368 Skuhrov

Z29 BV 0,496 Rovina

Z 30 BV 0,143 Rovina
Z31 BV 0,063 Pocepice
Z32 BV 0,242 Vitin u Pocepic
Z33 BV 0,150 Vitin u Pocepic
Z34 BV 0,286 Vitin u Pocepic
235 BV 0,230 Vitin u Pocepic

Celkem 9,272 ha

OM - Obc¢anskeé vybaveni-komercnizafizeni mala a stfedni. Celkem 0,401 ha

Plocha Vyuziti Velikost Katastr

202 oM 0,401 Pocepice

DS - Dopravniinfrastruktura Celkem 0,096 ha

Plocha Vyuziti Velikost Katastr

724 DS 0,096 Pocepice

TI-Technicka infrastruktura / COV. Celkem 0,006 ha

Plocha Vyuziti Velikost Katastr

726 Tl 0,006 Pocepice

C5. Vymezeni ploch prestavby a systému sidelni zelené
Plochy prestavby. Celkem 3,699 ha

V uzemnim planujsou v zastavbé obce navrhovany plochy pro pifestavbu, a to:

Plocha Wyuziti Velikost Katastr
P01 oV 0,123 Pocepice
P02 oV 0,25 Pocepice
P03 BV 0,281 Pocepice
P04 OM 1,104 Pocepice
P05 BV 0,056 Pocepice
P 06 VZ 0,945 Rovina
P07 BV 0,22 Rovina
P08 BV 0,72 Rovina
P09 BV 0,314 Rovina

Celkem 4,013 ha

Plochy sidelni zelené
stabilizace téchto systém:

USES upfesnéni ploch pro realizaci pfirodnich prvkd v ramci pozadavkd nadfazenych
dokumentaci na regionalni a lokalni systémy v izemi

Z0 zelen ochranna a izolacni tj. zasituovani aleji pfi komunikacich

zs zelen soukroma a vyhrazena, plochy sadd
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Ostatni systémy sidelni zelené v Uzemi jsou v Uzemnim planu definovany jako stavajici, neni navrhovano
jejichrozsifeni. Predmétné plochy jsou obsazeny v grafické ¢asti izemniho planu.

D. Koncepce verejné infrastruktury

ProfeSeniinfrastruktury byl smérodatny vychozi souc¢asny stavvSech zafizeni.

D1. Doprava

Silniéni doprava

Obec Pocepice se nachazicca 10 km jihozapadné od mésta Sedléany. Sidlo je pfistupnad komunikaci
117105, z ni jsou dalSi ¢asti obce obslouzené systémem mistnich komunikaci, které ktera tvofi nosnou
komunikaéni kostru zemi. Na tuto sit jsou pfipojeny dale mistni Ucelové komunikace, zpfistupnujici
jednotlivé ¢asti obce, stavby a pozemky. Z hlediska vyvoje lze povazovat tuto koncepci za stabilizovanou.
V8echny nové navrhované lokality jsou pfistupné a napojitelné na tuto sit. V jednotlivych lokalitach dale
pak bude zvolen systém obsluznych komunikaci, jejichz uspofadani bude vychazet ze skutec¢nych
kapacitnich narok( a bude predmétem feseni dal$i dokumentace. Doprava v klidu bude u jednotlivych
lokalit FfeSena uvnitf nové navrhovanych ploch. Tato koncepce, zlstane v feSeni Uzemniho planu
zachovana. Také zGstanou nezménény Siftkové parametry komunikaci.

Autobusova hromadna doprava

Obec Pocepice je obslouzenaverfejnou autobusovou dopravou. Obci prochazi obci nékolik linek, které
zajistuji vazby ve smérech do Prahy, Petrovic a Sedl¢an:

Linky PID:

450 - Dobfis - Sedl¢any - Poc¢epice - Petrovice - Milevsko 559 -

Sedléany - Rovina - Nechvalice - Sedlec-Prcice

Zelezniéni doprava
Zelezniéni doprava neni do katastralniho tzemi zavedena, ani se s niv budoucnu nepoéita. Nejblizsi
Zelezni¢ni stanice je v Sedl¢anech, ve vzdalenosti cca 11 km.

D2. Vodovod
(zdroj PRVKUK Stfedocesky kraj)

Sidlo Pocepice

Vodou jsou Pocepice v souc¢asné dobé zasobeny z domovnich a obecnich studni. MnoZstvi vody v téchto
studnich je ovlivnéno mnozstvim srazek. Béhem suchych mésicl se zde projevuje nedostatek vody.
Kvalita vody v nékterych studnich vyhovuje, v obecnich studnich nevyhovuje vyhlasce ¢. 376 Sb. z roku
2000 o pozadavcich na pitnou vodu a rozsah a ¢etnost jeji kontroly z hlediska vyskytu vét§iho mnozstvi
dusi¢nan, bakteriologického znecisténi, manganu, Zeleza a pfevazné z divodu obsahu arsenu a
radonu.

V obci jsou vybudovany dva verejné vodovody, které jsou ve spravé obce. Vodovod ¢.1 zdsobuje zakladni
Skolu, 6 bytd a obecni Ufad. Vodovod &. 2 zasobuje matefskou $kolku a 5 bytt. Kvalita vody ve zdrojich
nevyhovuje vyhlasce ¢. 376 Sb. Voda ze studni se ¢erpa do Upraven vody,

odkud se dopravuje pitna voda ke spotrebiteli. V obci je uvazovano s vystavbou vodovodu pro celou obec.
Podminkou je v8ak zabezpe&eni hydrogeologického priizkumu, ktery ovéfi realnost nalezeni vhodného
zdroje vody a souhlas obyvatel s pfipojenim na vodovod. Do doby, nez bude zaji§téno financni kryti a
provedena vystavba vodovodu si obyvatelé zajisti potfebné mnoZstvi vody pro pitné ucely ve formé
balené pitné vody.

Sidlo Rovina

Rovina je v soucasné dobé ¢astecné zdsobena z vlastnich individudlnich zdrojd a dale ¢astecné z
vodovodu byvalého JZD, ktery dnes vlastni soukroma osoba. Zdrojem vody pro vodovod je kopana
studna, jejiz vydatnost neni znama. Kvalita vody ve zdroji nevyhovuje vyhlasce €. 376 Sb. z roku 2000 o
pozadavcich na pitnou vodu a rozsah a ¢etnost jeji kontroly v ukazateli Zeleza, dusi¢nant a
bakteriologického znecisténi. Voda ze studny se Cerpa pfimo do rozvodné vodovodni sité Roviny.
Vzhledem k nizkému poctu obyvatel se pfedpoklada i do budoucnosti zdsobovani vodou stejnym
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zplUsobem. Pro pitné Ucely si obyvatelé zajisti potfebné mnozstvivody ve formé balené pitné vody.

Sidlo Skuhrov

Skuhrov u Pocepic je vsoucasné dobé zasoben zdomovnich studni. MnoZstvivody v téchto studnich je
ovlivnéno mnozstvim srazek. BEhem suchych mésicl se zde projevuje nedostatek vody. Kvalita vody
nevyhovuje vyhlasce €. 376 Sb. z roku 2000 o pozadavcich na pitnou vodu a rozsah a ¢etnost jeji kontroly
v téchto ukazatelich: dusi¢nany, fosfore€nany, bakteriologické znecisténi, oxidovatelnosti a barvé. S
ohledem na nizky pocet obyvatel se v sidle nepredpoklada vybudovani vefejného vodovodu. Zasobovani
vodou bude i nadéle z individualnich zdroj. Pro pitné Uc¢ely si obyvatelé zajisti potfebné mnoZstvi vody ve
formé balené pitné vody.

Sidlo Vitin

Vitin je v souCasné dobé zasoben pitnou vodou z domovnich a obecnich studni. MnozZstvi vody v téchto
studnich je dostatec¢né. Kvalita vody nevyhovuje vyhlasce ¢. 376 Sb. z roku 2000 o pozadavcich na pitnou
vodu a rozsah a ¢etnost jeji kontroly pouze z hlediska vyskytu dusi¢nan( a bakteriologického znecisténi.
Do budoucna se i nadéle predpoklada zasobovani obyvatel pitnou vodou z individualnich zdrojd. Pro
dosazeni odpovidajici kvality vody (odstranéni bakteriologického znecisténi) postacuje aplikace
pfipravku Sagen do domovnich studni (pfipadné chlornan sodny v maximalni davce 0,3 mg/l). Trvale je
vSak tfeba sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych studnach a v pfipadé, ze nebude vyhovovat vyhlasce €.
376 Sb. z roku 2000 o pozadavcich na pitnou vodu a rozsah a ¢etnost jeji kontroly si obyvatelé zajisti
potfebné mnozstvi vody pro pitné ucely ve formé balené pitné vody.

Sidlo Oukftalov

Oukfttalov je také zasoben pitnou vodou z domovnich a obecnich studni. MnoZstvivody v téchto studnich
je dostatecné. Kvalita vody také nevyhovuje vyhlasce ¢. 376 Sb.

Vzhledem k nizkému poctu obyvatel se pfedpoklada i do budoucnosti zdsobovani vodou stejnym
zplsobem tj. zindividualnich zdrojd. Pro pitné ucely si obyvatelé zajisti potfebné mnozZstvi vody ve formé
balené pitné vody.

Zmeénou ¢. 4 méni pouze v rozsahu se koncepce zasobovani pitnou vodou dopliuje takto: ad a) pfidani plochy pro
vybudovani vodojemu jizné od sidla Pocepice, plocha s kédem Z.37 dle vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi a s kddem
TU.01 dle Hlavniho vykresu, resp. s k6dem WT.01 dle vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ad b)
vymezeni liniovych prvk{ pro umisténi vodovod( a staveb a zafizeni souvisejicich se systémem zasobovani pitnou
vodou, kdy zékres v grafické ¢asti je nutné povazovat za pramét koncepce zasobovani pitnou vodou do Gzemi, kdy v
rdmci navazujicich spravnich fizeni je mozné se odchylit na kaZzdou stranu od osy vodovodu na 10m obéma sméry.

D3. Kanalizace
(zdroj PRVKUK Stfedocesky kraj)

Sidlo Pocepice

Sidlo Pocepice nemav soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Odpadni vody
jsou zachycovany v bezodtokych jimkach, odkud se vyvaZeji ze dvou tretin k likvidaci na stavajici Cistirnu
odpadnich vod pivovaru Vysoky Chlumec a z jedné tfetiny na smluvni mista.

Destové vody jsou z velké ¢asti (80 %) odvadény systémem pfikopu, struh a propustkd do Poéepického
potoka. Zbytek destovych vod je odvadén destovou kanalizaci o celkové délce 500 m, které je vybudovana
z betonovych trub DN 300 a DN 600 mm také do Pocepického potoka. Pro €isténi splaskovych vod je v
sidle Podepice planovana vystavba COV ,na pozemku &. parc. 569 a rozsiteni systému splaskové
kanalizace.

Sidlo Rovina

Rovina nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Odpadni vody jsou
zachycovany v bezodtokych jimkach, odkud se vyvazeji z jedné tfetiny k likvidaci na stavajici Cistirnu
odpadnich vod pivovaru Vysoky Chlumec a ze dvou tfetin na smluvni mista.

Destové vody jsou z vétsi ¢asti (70 %) odvadény systémem pfikopd, struh a propustk( do Rovinského
potoka. Zbytek deStovych vod je odvadén deStovou kanalizaci ve spraveé obce, vybudovanou z
betonovych trub DN 300 - DN 600 mm. Destovou kanalizaci jsou destové vody odvadény také do
Rovinského potoka. S ohledem na velikost této mistni ¢asti a vzhledem k tomu, ze k zdsobovani pitnou
vodou jsou vyuZivany mistni podzemni zdroje neni investi¢né a provozné vyhodné budovat Cistirnu
odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo
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vystavbu novych akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod. V roce 2020 budou veskeré
odpadnivody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany na €istirné odpadnich vod v obci Vysoky
Chlumec a po vybudovani COV v obci Po&epice.

Sidlo Skuhrov

Skuhrov nema vybudovany systém splaskové kanalizace. Odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokych
jimkach, odkud se vyvazeji z jedné tfetiny k likvidaci na stavajici Cistirnu odpadnich vod pivovaru Vysoky
Chlumec a ze dvou tfetin individualné na smluvni mista.

Destové vody jsou odvadény systémem pfikopU, struh a propustkl. S ohledem na velikost této mistni
¢asti a vzhledem k tomu, ze k zdsobovani pitnou vodou jsou vyuzivany mistni podzemni zdroje a
nevyskytuje se zde dostate¢né vhodna vodotec neni investi¢né a provozné vyhodné budovat Cistirnu
odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo
vystavbu novych akumulacénich jimek pro zachycovani odpadnich vod. V roce 2020 budou veskeré
odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany na Cistirné odpadnich vod obce
Pocepice.

Sidlo Vitin

Vitin nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Odpadnivody jsou zachycovany v
bezodtokych jimkach, odkud se smluvné vyvazeji.

Destové vody jsou z 80% odvadény systémem pfikopd, struh a propustkd do pfitoku Po¢epického potoka.

Zbytek destovych vod je odvadén destovou kanalizaci ve spravé obce, vybudovanou z betonovych trub

DN 300 mm. DeStovou kanalizaci jsou destové vody odvadény také do mistni vodotece. S ohledem na

velikost této mistni ¢asti a pocet obyvatel a vzhledem k tomu, Ze

k zasobovani pitnou vodou jsou vyuzivany mistni podzemni zdroje neni investi¢né a provozné vyhodné

budovat Cistirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. vod. | nadale budou veSkeré odpadnivody akumulované

v bezodtokych jimkach likvidovany na ¢istirné odpadnich vod obce Pocepice.

Sidlo Oukftalov

Oukftalov nema v soucasnosti vybudovany systém verejné kanalizace. Odpadnivody jsou zachycovany v
bezodtokych jimkach, odkud se smluvné vyvazeji.

Destové vody jsou odvadény systémem pfikopU, struh a propustkd. S ohledem na velikost a pocet
obyvatel této mistni ¢asti a vzhledem k tomu, Ze k zasobovani pitnou vodou jsou vyuzivany mistni
podzemni zdroje a nevyskytuje se zde dostate¢né vhodna vodote€ neni investicné a provozné vyhodné
budovat Cistirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. | vbudoucnu budou veskeré odpadni vody akumulované
v bezodtokych jimkach likvidovany na ¢istirné odpadnich vod obce Pocepice.

Zménou ¢. 4 se dopliiuje vymezeni liniovych prvk( pro umisténi kanaliza¢nich stok a vytlacnych rfadd
kanalizace a staveb a zafizeni souvisejicich se systémem odkanalizovani tzemi, kdy zakres v grafické ¢asti je
nutné povazovat za pramét koncepce odkanalizovani do Gzemi, kdy v rdmci navazujicich spravnich fizeni je
mozné se odchylit na kazdou stranu od osy kanaliza¢ni stoky nebo vytlacného fadu na 10m obéma sméry.

D4. Elektrorozvody

Obec Poéepice je napojena z elektrorozvodné skupiny CEZ distribuce a.s. Uzemi je zasobenou
elektrickou energii z hlavniho vzdusného VN vedeni 22 kV z rozvodny Sedl&any k sidliim Rovina a
Pocepice. Za PoCepicemi odbockami pokracuje vedeni vychodné do sidla Skuhrov a ¢asti Veselicko a
dale zapadné do Vitina a Oukfalova. V uzemi jsou umistény tyto trafostanice s napétovou hladinou TS
22/0,4 kV:

Pocepice: TS1/zdéna, u statku / TS2 / sloup, v obci TS3/sloup, u h¥isté / TS4 / pfihr. za kostelem
RovinaTS1/véz zdénav sidle

Skuhrov: TS1/sloupvsidle

Veselicko: TS1 /sloup vsidle

Vitin: TS1/sloup v sidle

V feSeni lzemniho planu obce se uvaZuje s roz§ifenim zédstavby a s narlistem spotieby aZ do vysSe
soucasnych kapacit trafostanic a pfenosové schopnosti vedeni 22 kV. V pfipadé nedostateénosti
trafostanic dle konkrétnich potfeb vystavby budou tyto v dalSich dokumentacich v souladu se zaméry
provozovatele pfezbrojeny popt. pro pokryti narlistu spotfeby bude nutno rozsitit v obci pocet
transformacnich stanic.
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D5. Plynofikace
Spravni izemi obce neni plynofikovano. Rozvoj Uzemi z hlediska zasobovani plynem bude feSenv
naslednych dokumentacich v souladu s rozvojovymi zaméry provozovatele sité.

D6. Telekomunikace
Z hlediska mistni telefonni sité patii v§echna sidla ve spravé obce do MTO Sedl&any. Ulozny telefonni
kabel prochazi pouze Pocepicemi. V Uzemi jsou umistény 2 vysilace Internet Sedl¢any.

- Radioreléové paprsky nejsou pres pfedmétné uzemi vedeny.

- Pfijem televiznich a rozhlasovych signalu je zajistovan individualnimi anténami. Kabelovy
rozvod neni v obci vybudovan a do budoucna se téZ nepredpoklada.

- Stavaijici sit pokryva nyni potfeby obce, avSak pro dalSi rozvoj bude tfeba potreby vystavby
pokryt novymi rozvody ze stavajiciho rozvadéce popfr. jeho kapacitu rozsifit. V izemi z
operatorl plsobi T-Mobil, Telefénica 02, Vodafone, Wifcom a Internet Sedléany.

P¥i rozvoji izemi a navrhovanych zamér( dostavby obce bude bilance kapacitnich potfeb
telekomunikaci odvozena odbornym odhadem v navaznosti na navrhovany narst zastavby jednotlivych
lokalit, v souladu s rozvojovymi tendencemi plsobicich provozovatel(.

E. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny,
protierozni opatfreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvanim
lozisek nerostnych surovin

E1. Vychozi stav

Reliéf krajiny

Spravni Uzemi obce ma podélny ovalné rozeklany tvar ve sméru vychod - zapad, do néhoz je castecné ze
severu vklinéno uzemi obce Vysoky Chlumec. V zapadni ¢ast Uzemi obce, oproti vychodni, se nachazi
Cetnéjsi zastoupeni lesl a protéka jim Pocepicky potok s pfitoky. Ten se vléva do rybnik{ situovanych
vychodnim smérem od obce, které slouzii jako pozarni nadrz. O spravnim tzemi obce Pocepice lze fici,
ze jde o kultivovanou zemeédélsky vyuzivanou krajinu. Jeji kvalita je zakotvena v ZUR StfedocCeského kraje,
kde je zemi obce Pocepice zafazeno ve vyctu krajinnych typU, jako krajina zvy$enych hodnot kulturnich
a pfirodnich. Pozemky mimo zastavéné lizemi obce jsou vyuZivany ve vétsiné jako orna plda. V krajiné se
béZné vyskytuji druhy zvifat, které nejsou pfili$ citlivé na blizkost lidskych sidlist.

Reliéf krajiny je mirné ¢lenity a celkové pUsobi pfiznivé, jak z hlediska konfigurace terénu a souvisejicich
pfirodnich spole¢enstvi, tak i stavajici struktury zastavby. Vyznamnym prvkem, dotvéarejicim celkovou
vysokou estetickou hodnotu feSeného Uzemi, jsou lesni porosty. Z hlediska pfirody se v feSeném uzemi,
na jeho prostorovém ¢lenéni dale vyznamné podileji dalsi krajinné struktury, a to trvalé travni porosty,
zahrady, sady, louky. Tato oblast s pfirodnimi prvky tvofiv krajiné velkou rozmanitost, ekologickou
stabilitu a téz krajinarskou a estetickou hodnotu. V rdamci Uzemniho planu jsou v feSeném uzemi plné
respektovany vSechny pfirodni prvky, vytvarejici krajinny raz.

Vodnitoky v tzemi

Pocepice

- Pocepicky potok - spravce Povodi Vltavy, statni podnik

- Bezejmenny potok, levobfezni pfitok Pocepického p.- spravce Povodi Vltavy, statni podnik

- Bezejmenny potok, pravobrezni pfitok Pocepického p. z rybnika U Svatych - spravce Povodi
Vltavy, statni podnik

- drobné bezejmenné pfitoky pfitokli Po¢epického potoka - spravce Povodi Vitavy, statni podnik

- Bezejmenny potok, pravobiezni pfitok Podepického p.- spravce Lesy CR, statni podnik

- Bezejmenny levobrezni pfitok Slabé - spravce Povodi Vltavy, statni podnik
- Drobné bezejmenné pfitoky Bezejmenného p. - spravce Povodi Vltavy, statni podnik

Vétsina potok( v izemi ma pfirozené biehy i trasu. Po obou stranach koryt tokll je nutnost zachovat
nezastavéné Uzemi o §ifi 6m od bfehové ¢ary, z dvodu prlichodu velkych vod, GdrZzby a nutné
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manipulace. Uzemni plan respektuje zakon o vodach a ochrannych pasmech podél vodotedi.
Podepicky potok je recipientem pro planovanou COV.

Geomorfologie, pedologie, klima

Z hlediska geomorfologickych podminek

Pfedmétné Uzemi lezi v oblasti granitoidl stfedoceského plutonu, v némz je tektonicky zakreslen
Sedl¢ansko krasnohorsky ostrov. Tento ostrov je komplexem zvrasnénych sedimentt algonkia (jilovité
bfidlice), ordoviku (kvarcity, kvarcitické bfidlice, rohovce) a siluru (kvarcity a slepence, skoupské
rohovce a tynéanské vapence) V nivach potok( se déle vyskytuji kvarterni sedimenty.

Morfologii terénu a vertikalni ¢lenitost Uzemi vytvarela zasadnim zplsobem hydrologicka sit, znaéné
diferencovana mechanicka odolnost hornin a tektonika oblasti. Ve vychodni a severni ¢asti Uzemi mezi
Rovinou a Veselickem a severné od Pocepic dominuje spiSe rovinatéjsi terén.

V blizkosti Po¢epického potoka velmirychle roste relativni pfevySeni. V této oblasti jsou nejvysSi vrchy
feSeného Uzemi.

Z hlediska pedologie

Na tvorbé padnich typu se zietelné projevuje padotvorny substrat, kde horniny jilovského pasma dotuji
pldy vapnikem a hof¢ikem a ¢dstecné draslikem a fosforem. Vysoky obsah volné vody v plidé&, ovlivhény
zhorS§enou propustnosti ptd vede k procesu oglejeni. Vysoka hladina spodnivody vyvolava proces, jehoz
produktem jsou nivni glejové a glejové pldy. SvaZity terén je vlivem vodni eroze a soliflukace pfi¢inou
vzniku mélkych ptd v hornich partiich svah( a dale diluvialnich sediment(l ve stfednich a spodnich
partiich svah.

Z hlediskaklima

Dle dlouhodobého vyvoje teplot patfi feSené tzemi spise k chladnéjsSim oblastem. Lednové dlouhodobé
prdméry jsou v izemi 3,7° C, nejteplejSim mésicem je Eervenec s primérnou teplotou 16,4°C, celkova
ro¢ni primérna teplota je 6,7°C. Z hlediska srazek patfi feSené lzemi mezi oblasti s vy$§im podilem
srazek s roénim uhrnem 645 mm.

Z hlediska fytocenologie

Na feSeném uzemi prevazuji acidofilni doubravy charakterizované dubem zimnim, popf. dubem letnim s
podrostem acidofilnich druh rostlin jako je metlice kfivolaka, kostfava ovéi, bika bélava a ¢ernys luéni. V
udoli potokt jsou mapovana spolecenstva luhl a ol$in s nej¢astéjS§imi dfevinami tj. jasanem ztepilym,
vrbou bilou, kfehkou a vrbou jivou a ol§i lepkavou. V kefovém patie pak tfeSen ptaci, bez ¢erny a z bylin
pak netykavka nedUtkliva a svizel pfitula.

Ve vy$sich polohach jsou bukové luciny, (buk lesni, javor klen, javor lé¢ a lipa). Dale v bylinném podrostu
bika hajni, vrSenka nachova a kyselé mechy.

E2. Koncepce usporadani krajiny

Celé feSené uzemi se nachazi v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostfedi. Obec ma pfiznivou
charakteristiku také diky sou¢asné rozvolnéné zastavbeé s rodinnymi domky, doprovazenymi mnozstvim
zelené. Navrh uzemniho planu neovlivni v uzemi dané pfirodni a krajinafské hodnoty, hodnoty historické i
kulturni. PGvodné zastavéné Gzemidefinované v platném tdzemnim planu z roku 1997, zGstava i nadale
zékladem osidleni. Uspofadani krajiny i plvodni urbanistickéd koncepce obce zlistane feSenim nového
uzemniho planu zachovana.

Rozvoj obce je smérovan jak do dostavby domk( ve volnych prolukach, tak do roz§ifeni zastavitelného
uzemi pro bydleni po okraji jednotlivych ¢asti obce, v mistech navazujicich na jeji stavajici zastavbu.
Charakter nové zastavby je prostorové regulovan regulativy ve zvlastni kapitole.

Odraz feSeni uzemniho planu nakrajinu:

Prostupnost krajiny - navrh konceptu systému cest v krajiné, pésich cest a cyklostezek Mirné

zvlnény charakter Uzemis pomérné hustou komunikaéni siti a relativné nizsimi intenzitami silnié¢ni

dopravy na mistnich a lesnich komunikacich pfedstavuji dobré podminky pro vétsi rozvoj

cykloturistiky. Dobré terénni podminky davaji pfedpoklady pro vedeni cyklostezek i pésich tras po

mistnich a u¢elovych komunikacich. Z hlediska prostupnosti jsou dale respektovany stavajic ic¢elové komunikace
v krajiné tj. polni, lesni a pfistupové cesty.
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V uzemi je registrovana turisticka trasa, vedouci z Petrovic pfes Oukftalov, Po¢epice dale na Vysoky
Chlumec. Specialitou Uzemi je také Kfizova cesta se zachovalymi kamennymi kfizi, vedouci od kostela
sv. Jana Kftitele na vrch RadesSin. Dale je v obci definovana cyklotrasa ¢. 8144 vedouci pfes Poc¢epice do
Skuhrova, kde se napojuje na trasu ¢. 8139.

Uzemni plan tyto trasy stabilizuje, jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace. V fe$eni izemniho
planu se bere ohled na zachovani pfistupu k stavajicim zemédélskym, obhospodafovanym pozemkim.V
naslednych dokumentacich a stavebnich ¢innostech musi byt tento pfistup zohlednén.

Vymezeni ploch pro protierozni opatieni, podminky pro vyuziti téchto ploch

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené i navrhované USES a polni cesty se zachytnymi pfikopy
a doprovodnou zeleni. DalSi protierozni opatfeni lze dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v izemi. V ramci uzemniho planu jsou navrzeny doprovodné porosty liniova
zelen podél cest. V zastavéném Uzemi zvySuje ekologickou stabilitu rozptylena zelen a zelen pfirodniho
charakteru.

Koncept rekreaéniho vyuzivani krajiny

V definovaném nezastavitelném tGzemiv krajiné nejsou umistovany Zzadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci. Nezastavéné uzemi bude i nadéle slouZit pro nepobytovou rekreaci tj. pési turistiku
a cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany turistické, ucelové cesty a cyklostezky.

K rodinné rekreaci se vyuZivaji nezastavéné plochy stavebnich pozemkd, kde se musi zachovat a chranit
zelen. Rodinné domy, situované na navrhovanych plochach musi odpovidat poZzadavk(m na rodinné
bydleni. Destové vody musi byt v maximalni mife likvidovany a shromazdovany na vlastnich pozemcich.

E3. Uzemni systémy ekologické stability

PFirodni prvky v krajiné, zajiStuji jeji ekologickou stabilitu a krajinafskou estetickou hodnotu.

V feseni Uzemniho planu obce je zapracovano umisténi systému ekologické stability, a to jak regionalni,
tak lokalni urovné. Plochy USES, vymezené pro toto fedeni, se v navrhu tzemniho planu stabilizuji. V
ramci Uzemniho planu budou dale v feSeném Uzemi plné respektovany vSechny pfirodni prvky, vytvarejici
krajinny raz. Jedna se o trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky, rybniky i potoky s pfilehlym tzemim.

Regionalni USES

Ve spravnim Uzemi obce Pocepice nejsou umistovany Zadné systémy nadregionalni Urovné.

V uzemné analytickych podkladech ORP Sedl¢any je definovana trasa regionalniho biokoridoru RK 293,
ktery spojuje regionalni centra RC 835 v k.u. Nedrahovice a RC 836 v k.u. Velky Chlumec.

Uzemni plan obce tento biokoridor v izemivymezuje a stabilizuje.

Lokalni USES
Vroce 1994 byl v feSeném uzemi obce vymezen lokalni zemni systém ekologickeé stability. Jejich
trasovani a umisténi se v ndvrhu izemniho planu stabilizuje. Jde o tyto systémy:

Biocentra:

LBC 8/k.u. PoCepice, souvisla ¢ast lesniho porostu revir Zvéstovice LBC
9/k.u. Pocepice, lesni porost revir Zvéstovice

LBC 10/k.u. PoCepice, lesni porostrevir Zvéstovice

LBC 30/ k.u. Pocepice, vychozy skal s dfevinami, polopfirozené louky LBC 32
/k.u. Rovina, Nedrahovické Podhdji, kulturni a polopfirozené louky

Biokoridory:

LBK(7,8) louka s rozptylenymidfevinami, dl. 980m

LBK (8,9) okraj lesa, polopfirozena louka, kulturni les, dl. 750m

LBK (9,10) polopfirozena louka, kulturni les se skupinou listnaéd, dl. 2 050m LBK

(31,32) les, louka s dfevinami, vlhky travnik, dl.1800m

LBK (8,30) okraj kulturniho lesa, polni cesta, polokulturni, zamokfené pfirozené louky dl.2200m LBK
(30,31) polopfirozena louka, kulturni les, dl. 1700m

Do nyni definovanych ploch lokalnich USES nezasahuji 2adné z rozvojovych zamér( tizemniho planu a
zastavitelnych ploch.
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E4. Evropsky vyznamna lokalita

V k.Ud. Rovina je definovana evropsky vyznamna lokalita CZ 0213791 Jezera o rozloze 4,7 ha.
Jde o pfirodni pamatku s vyskytem evropsky vyznamného druhu kuriky ohnivé (Bombina bombina).
Lokalita je zakreslena v grafické &asti. Reeni izemniho planu se této lokality nedotyka.

E5. Limity vyuZiti uzemi

Limity vyuziti Uzemi omezuiji, vyluCuji, pfipadné podminuji umistovani staveb, vyuziti Uzemi a opatfeni v
uzemi. Jsou vlastné hranici ¢i pfekazkou pro vyuziti Uzemi, a to hranici relativhé neprekrocitelnou.
Normativni ¢asti limitl jsou pfedevs§im ochranna pasma stanovena podle pfislusnych pravnich predpisu.
Dale néktera ochranna pasma vznikaji pfimo ze zvlastnich zakonu (legalni ochranna pasma), jina jsou
vyhlasovana jinymi organy nez stavebnimi Ufady a dalsi vyhlaSuje sam stavebni Ufad z podnétu jinych
organd statni spravy. Ve vyuziti izemi musi byt dodrZzovany podminky téchto ochrannych pasem:

Sitelektro - stavajici zafizeni (dle zak. 222/1994 Sb. v platném znéni)
vrchni vedeni od 1 kV do 35 kV (vodi¢e bez izolace) 7 m, na kazdou stranu vodice

vrchnivedeni od 1 kV do 35 kV (vodice s izolaci) 2 m, na kazdou stranu vodice
kabelové vedenido 110 kV 1 m po obou stranach kabelu
stozarové trafostanice 7m od stanice

zdéné trafostanice 2m od stanice

Sit elektro - nové zfizovana energeticka vedeni a zafizeni (dle zak. 222/1994Sb.)
elektrické vedeni VN 7 m od vodice

Komunikace (dle zakona ¢.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich)
silnice Il nebo lll. tfidy a mistni komunikace 15 m od osy vozovky

Les (dle zdkona ¢. 289/1995 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisl) od
hranice lesa 50m

Podminky soubéhu a kfizovani podzemnich vedeni (dle
CSN 73 60 05)

VyhradniloZisko vapence ¢. 3066000 Skoupy a dobyvaci prostor ¢. 60115 Skoupy.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s
urc¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti

Celé katastralni uzemi je ¢lenéno na jednotlivé plochy podle jejich funkce a vyuziti. Nové budované,
modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni musitak odpovidat pfislusné charakteristice

uzemi a funkéni ploSe. To znamena, Ze dané zafizeni je v této charakteristice uvedeno jako hlavni vyuziti,
pripustné vyuziti, podminéné vyuziti a nepripustné vyuziti.

Podminky s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
V navrhu zemniho planujsou vymezeny zasady vyuziti jednotlivych druht Uzemi na zakladé spole¢né
charakteristiky jednotlivych Uzemi se zdkladnimi regulativy a limity.

BV | bydleni venkovské
Hlavni vyuziti: Plochy vylu¢né pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi
Pfipustné vyuziti:

- rodinné domy
- nerusici sluzby
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- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- pfislusné komunikace pési avozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

NepfFipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici bydlenia obsluze tzemi

Podminky prostorového usporadani:

- uspofadani a déleni pozemku v lokalitach pro 5 a vice rodinnych domU musi mit feSeni
provéreno Uzemni studii. Jde o tyto zastavitelné lokality Z01,Z203,206,Z208,Z14,Z220,Z 21,

a prestavbovou lokalitu P 08.

- minimalnivelikost pozemku pro rodinné domky bude 800 m2

- veskeré stavby budou typem a plidorysem domu, tvarem a typem stfech zohlediiovat
architektonicko-urbanisticky charakter okolni stavajici zastavby.

- v naslednych fizenich nutno dolozit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou prekracovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- pro umistovani staveb s nerusicimi sluzbami je nutno dokladovat, ze svymi negativnimi vlivy
nebudou na hranicich chranénych prostor, pfekracovat limitnich hladiny hluku a vibraci dané
platnou legislativou

- v lokalitach Z 06 a Z 14 je nutno zohlednit vedeni elektro 22 kV a blizkost umisténé
trafostanice a jejich ochranna pasma

- u lokality Z01 k.u. Po&epice bude vramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb, dolozenv
pfipadé hlu¢nych aktivit vliv hluku z navazujici stavajici plochy OV a navrhované plochy Z02/0M
na navrzené bydleni,

- u lokality Z03 bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb, které by mohly byt
ovlivhény hlukem ze stavajicich ¢i navrhovanych zdrojd hluku budou prokazana opatieni k
ochrané pfed hlukem. Jedna se o stévajici plochy OMv pfipadé provozu s hlukovou zatézi,
navrzené plochy OMyv pfipadé provozU s hlukovou zatézi a pozemni komunikaci - silnicill.
tfidy,

- u lokality Z06 a lokality PO5 k.u. Poc¢epice, bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich
staveb doloZen, v pfipadé hlu¢nych provozd, vliv hluku z navazujiciho stavajiciho
zemédélského aredlu na navrzené bydleni,

- pokud zde budou umistovany provozy pro drobné podnikani, musi mit tyto provozy vzhledem k
umisténi v obytné zastavbé charakter nerusici vyroby, tzn. Ze zde nesmi byt umistény provozy s
hlukovou zatézi — dle stanovenych regulativ(i pro obytnou zastavbu /BV/

- V ramci schvalovacich fizeni bude u ¢asti lokality Z14 (BV) dolozen vliv hluku ze stavajici
trafostanice na navrZzené bydleni.

Soucasné budou u vSech schvalovacich fizeni konkrétnich staveb (navrhované lokality pro
obytnou zastavbu), které by v ramci izemi mohly byt ovlivnény hlukem z dalSich stavajicich &i
navrhovanych zdrojl, prokdzéana opatfeni k ochrané pfed hlukem.

Hluk bude prokazovan v pfipadé stavajicich zdrojd hluku méfenim hluku téchto zdrojl, v pfipadé
navrhovanych zdroj hluku bude zohlednén akustickou studii.

- pro pozemek p.¢. 170/6 k.u. Pocepice se stanovuje vyjimka z poZadavku na minimalni vyméru
pozemku pro umisténi stavby. Stavba musi byt umisténa v souladu s charakterem navazujiciho
Uzemi a zastavby. Viz. poZadavek ze zapisu (usneseni ¢. 3f/1/2022, zapis zasedani ¢. 1/2022
Zastupitelstva obce Pocepice).

SV | smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuziti: Plochy vylu¢né pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pfipustné vyuziti:
- rodinné domy
- obytné budovy, ubytovaci zafizeni
- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti
- pfislusné komunikace pési avozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni
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- zelen liniova a plosna
NepfFipustné vyuziti:
Zaftizeni, neslouzicik bydleni a obsluze uzemi
Podminky prostorového usporadani:

- usporadani a déleni pozemk( v lokalitach pro 5 a vice doma musi mit feSeni provéfeno
Uzemni studii nebo dohodou o parcelaci

- minimalnivelikost pozemk pro rodinné domky bude 800 m2

- veskeré stavby budou typem a plidorysem domu, tvarem a typem stfech zohledriovat
architektonicko-urbanisticky charakter okolni stavajici zastavby.

- v naslednych fizenich nutno dolozit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou prekracovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- pro umistovani staveb nerusicimi sluzby je nutno dokladovat, Ze svymi negativnimi vlivy
nebudou na hranicich chranénych prostor, prekra¢ovat limitnich hladiny hluku a vibracidané
platnou legislativou

OV | obéanské vybaveni veiejné
Hlavni vyuziti: Slouzivyluéné pro umisténi obcanské vybavenosti

Pfipustné vyuziti:
- stavby provzdélavani a vychovu
- stavby socialnich a zdravotnich sluzeb
- stavby pro kulturu
- stavby pro vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva
- administrativni stavby
- prodejny
- stavby pro ubytovani a stravovani
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni
- pfislusné komunikace pési avozidlové
- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici pfedmétnym aktivitam

Dalsi pozadavky:

- na umistovani nerusicich provoz( plati poZadavek, aby u nejbliz§ich chranénych prostor
nebyly pfekro¢eny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

- u lokality P02 k.u. Poc¢epice bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb, v pfipadé
navrhovanych provozd s hlukovou zatézi, doloZzen vliv hluku z této plochy na stavajici a
navrhované bydleni /lokalita P03, Z03/,

OK | obéanské vybaveni komeréni
Hlavni vyuziti: Plochy pfevazné komercéni ob¢anské vybavenosti

Pfipustné vyuziti:
- administrativni stavby
- stavby pro obchodni prode;j
- stavby pro ubytovani a stravovani
- stavby pro kulturu
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni
- pfislusné komunikace pésiavozidlové
- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici pfedmétnym aktivitdam
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Dalsi pozadavky:
na umistovani nerusicich provoz( plati pozadavek, aby u nejbliz§ich chranénych prostor nebyly
prekroceny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

feSeni usporadani staveb a déleni pozemk( v lokalitdch Z 02 a P 04 musi byt provéfeno

uzemni studif

u lokality P04 k.u. Pocepice bude v ramci schvalovacich fizeni, v pfipadé navrhovanych provoz(
shlukovou zatézi, doloZen vliv hluku z téchto provoz( na navazujici stavajici obytnou zastavbu
pokud zde budou umistovany provozy pro drobné podnikani, musi mit tyto provozy vzhledem k
umisténi v obytné zastavbé charakter nerusici vyroby, tzn. ze zde nesmi byt umistény provozy s
hlukovou zatézi — dle stanovenych regulativ( pro obytnou zastavbu /BV/

OS | obéanské vybaveni - sport

Hlavni vyuziti: plochy pro télovychovu a sport Pripustné vyuziti:

hfisté a sportovisté

zafizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného tuzemi

hfisté a sportovisté vramcizelené

rekreacni plochy

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
nezbytné plochy technického vybaveni

pfislusné komunikace pésiavozidlové

zelen liniova a plosna

NepfFipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici sportovnim aktivitam

OH | obéanské vybaveni - hibitovy

Hlavni vyuziti: plochy vefejnych avyhrazenych pohrebist

Pfipustné vyuziti:

pohrebisté

zafizenipro obsluhu pfedmétného uzemi

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
nezbytné plochy technického vybaveni

pfislusné komunikace pési avozidlové

zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici funkci pohfebisté

VU | vyroba vSeobecna

Hlavni vyuziti: Plochy pro umisténizafizeni malovyroby, femeslné nebo pfidruzené vyroby,
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb, zafizeni zemédélské vyroby a pfidruZzené drobné vyroby, plochy k
umisténi prostorl pro skladovaci a nevyrobni sluzby

Pfipustné vyuziti:

nerusici provozy drobné femeslné vyroby
sklady

skladovaci plochy

vefejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

obchodni, kancelarské a spravni budovy

¢erpaci stanice PHM

odstavna stani a garaze slouzicifunkci plochy
nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
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- zelen liniova a plosna

Dalsi pozadavky:
na umistovani nerusicich provoz( plati pozadavek, aby u nejbliz§ich chranénych prostor nebyly
pfekroc¢eny limitni hranice hluku a vibraci, dané platnou legislativou

TU | technicka infrastruktura vSeobecna
Hlavni vyuziti: plochy staveb avedenitechnické infrastruktury a souvisejicich zafizeni

Pfipustné vyuziti:
- upravny vody, vodojemy a vodovody
- COV, kanalizace
- trafostanice, rozvodny, energeticka vedeni
- regulaéni stanice, plynovody
- telekomunikaéni zafizeni a vedeni
- zarizeni pro nakladani s odpady
- odstavna a parkovaci stani, souvisejici dopravni infrastruktura
- doprovodnaaizolaénizelen
Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici dané funkci

DS | doprava silniéni
HlavnivyuZiti: plochy silniénidopravy, véetné& pozemkd pro umisténi sou¢asti komunikaci

Pripustné vyuziti:
- plochy komunikaci
- autobusové zastavky
- odstavna a parkovaci stani, garaze
- naspy, zarezy, opérné zdi
- mosty
- Cerpaci stanice
- zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci
- doprovodnaaizolacnizelen

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouZzici dané funkci

GU | téZba nerosti véeobecna

Hlavnivyuziti: plochy téZby nerostd, které zahrnuji pozemky pro t&Zebni ¢innosti (dobyvani vé. nasledné
rekultivace) a Upravu nerostd, véetné technologickych zafizeni pro téZbu, soucasti plochy mohou byt
ucelové komunikace, zelen, drobné vodni plochy a toky a nezbytna souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

LU | lesni vSeobecné
Hlavni vyuziti: plochy uréené k plnénifunkcilesa
Pfipustné vyuziti:
- plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkciv nezastavéném uzemi
- lesni plochy
- zafizeni a stavby lesniho hospodarstvi
- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- nezbytné plochy dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
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zafizeni, neslouZzici dané funkci

ZZ | zelen - zahrady a sady
Hlavni vyuziti: Slouzi prorealizacia udrzbu zelené

Pfipustné vyuziti:
- sady, zahrady
- liniova a plosna zelen
- pfirodni nelesni plochy
- nezbytné plochy liniového technického vybaveni
- stavby nezbytné pro realizaci a Gidrzbu zeleng, o celkové zastavéné plose 25m? a vyice do 5m

Nepfipustné vyuziti: zafizeni, neslouzici dané funkci
ZU | zelen vSeobecna

Hlavnivyuziti: plochy vyznamné zelené v sidlech, vefejné pfistupné, regulativ neni stanoven.

ZO-Zelen ochranna aizolacni

Hlavni vyuziti: plochy ochranné aizolac¢nizelené v sidlech, regulativ neni stanoven.
MU | smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné

Hlavni vyuziti: Plochy s pfevazujicizemeédélskou funkci, plochy s pfevazujici pfirodni funkci.
AU | zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuziti: Slouzi pro zemédélskeé vyuziti

Pripustné vyuziti:
- zemédélska plda
- stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy
- nezbytné plochy liniového technického vybaveni
- zalesnéni zemédélskych pozemku a realizace vodnich nadrzi

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici dané funkci

WU | vodni a vodohospodarské vSeobecné
Hlavni vyuziti: plochy pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, regulativ neni stanoven.

Pozadavek prostorového uspofadani:

- podél korytvodnich tokll bude zachovano volné nezastavéné Uzemi o §ifi 6m od bifehové ¢ary na
obé strany, pro prlichod velkych vod a jako manipulaéni pruh pro Gcel spravy a pfipadné udrzby
koryt vodniho toku

- v koryté vodniho toku nebudou umistovany zadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé
porosty

- plochy a zaméry navrhované v ochrannych pasmech vodnich zdrojd budou respektovat
stanovené podminky ochrany daného vodniho zdroje

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit
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G1. Verejné prospésné stavby a opatrfeni

V navrhu izemniho pldnu jsou navrhovany verejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéniiuplatnéni pfedkupniho prava pro dopravni a technickou infrastrukturu, véetné plochy
nezbytné k zajiSténi jeji vystavby a fadnému uzivani, tj.:

1) WD.01 / cyklostezka, hipostezka, pési stezka / na ¢astech pozemkd ¢. parc. 901 a 902
2) WD.02/ kfizovéa cesta / na ¢astech pozemkd ¢. parc. 381/4,430/3,904/1,911a912/2
3) WD.03/ cyklostezka, hipostezka, pési stezka / na ¢asti pozemku ¢.parc.893

4) WT.04/COV na &asti pozemku &. parc. 569

5) WT.01 / vodojem Poéepice

Verejné prospésna opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit, nejsou v Uzemi definovana

G2. Navrh fesSeni pozadavkU civilni obrany
Uzemnim planem nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni ochrany.

Zdéna havarijniho planovani

Misto stanovené pro pracovisté krizového §tabu: Obecni Gfad Po&epice (Po&epice &p. 60), alt. MS
Pocepice (Pocepice ¢p. 16).

Oblastvarovani a vyrozuméni obyvatelstva vystraznym signalem elektrickych sirén s vykonem 3,5 kW
nebo elektronickych sirén bude feSena z obecniho Gfadu v centru obce Pocepice a z dalSich
vytypovanych budov v ostatnich ¢astech obce. Vystrazny signal bude pokryvat vS§echna zastavéna uzemi
obce.

Oblast ukryti obyvatelstva

Pro ukryti obyvatelstva se pocita s vyuzitim vhodnych ¢asti rodinnych domu, obytnych domu a
provoznich objektl jako improvizovanych ukrytd ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a
infek&nich G¢inkl soucasnych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych U¢ink( pfi havariich v miru, a
to prfedevsim v podzemnich prostorach. Tyto ukryty jsou upravovany pravnickymi a fyzickymi osobami s
vyuzitim jejich vlastnich zdrojd. Situace bude operativné FeSena krizovym §tdbem obce.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Misto stanovené pro shromazdéni: Fotbalové hristé.

Misto stanovené pro evakuaci: Zakladni Skola Pocepice s télocvicnou (Pocepice €p. 41).

Misto stanovené pro ubytovani: Zakladni §kola Po&epice s télocviénou (Po&epice &p. 41), a MS Podepice
(Pocepice ¢p. 16).

Pfedpokladany pfesun obyvatel bude sméfovat do Sedl¢an, kde jsou vétsSi ubytovaci kapacity a
zdravotnicka zafizeni.

Skladovani materidlu co a humanitarni pomoc
V obci Poc¢epice neni moznost vyuzit pro skladovani zdravotnickych potfeb Zadnou z vefejnych staveb,
proto bude tato problematika feSena individualné v konkrétni situaci.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek
V pfedmétném tzemi neni provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpeénych latek. Obec
zabezpecuje svoz nebezpecného odpadu prostfednictvim specializované firmy.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace

Objekt vhodny pro dekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace se
budou operativné provadét pod vedenim krizového $tabu, ktery uréi rozsah, zplsob i opétovné oZiveni
lokality, pro niz byla mimofadna udalost vyhlasena.

Ochrana pfed vlivy nebezpecénych skladovanych latek

V obciPocepice nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, a proto zde nejsou zadné odpovidajici
objekty.
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Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii

Misto stanovené pro distribuci el. energie a vody: MS Poéepice (Po&epice &p. 16).

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 5
l/den obyvatele cisternami ze zdroje Krasna Hora nad Vltavou a Doublovi¢ky. Zasobeni pitnou vodou
bude doplhovano balenou vodou.

Nouzové zadsobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potfebu, z obecnich
studni, z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdrojl pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynl Uzemné pfislusného hygienika.

V souéasné dobé zajistuje provoz energetické sité a zasobovani elektrickou energii CEZ Distribuce

a.s. Pfipadna havarie bude feSena provozné dle potfeby mobilnimi generatory elektrické energie, jejich
distribuce bude fizena krizovym §tabem obce.

G3. Zajmy ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany —vzdusny prostor pro létani v
malych a pfizemnich vy$kach. V tomto vymezeném Gzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacd,
vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN,
roz8ifeni stavajicich nebo povoleni novych té€Zebnich prostorll jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mUze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnicl. 1l. a
I1l. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(l, vystavba a rekonstrukce leti§t v§ech
druhd, v€etné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) v€etné anténnich
systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...), vystavba objektl a zafizenivysokych 30 m a
vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objekt( tvoficich dominanty v
Uzemi (napf. rozhledny).

H. Vymezeniverejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

V feSeni uzemniho planu jsou vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pronéz lze
uplatnit pfedkupni pravo, viz odst.G1.

|. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle 8§50 odst.6 stavebniho

zakona

Odbor zZivotniho prostfedi Krajského Uradu stfedoceského kraje vydal Koordinované stanovisko k zadani
uzemniho planu obce, z kterého vyplynulo, Ze: dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ,,lze
vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptac¢i oblasti soustavy NATURA 2000“.

Posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast nebylo vyZadovano, tzn., Ze Uzemni

plan nema vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Kompenzacni opatfeni nebudou stanovena.

J. Udaje o poétu listti tizemniho planu a po&tu vykrest grafické ¢asti

Textova ¢ast Uzemniho planu obce Pocepice obsahuje 26 stranek. Obsah textu je zpracovan dle pfilohy
¢.7 kvyhlasce €.458/2012 Sb.

Stranka 24 z 27



Graficka pfiloha k navrhu je zpracovana ve smyslu pfilohy €.7 k vyhlaSce ¢.458/2012 Sb. a obsahuje tyto
casti a vykresy:

Navrh uzemniho planu:
01. Vykres zékladniho ¢lenéniM 1:5000
02. Hlavnivykres M 1:5000

03. Vykresvetejné prospé&snych staveb M 1:5000
04. Koncepce technické Infrastruktury M 1:5000

Odlvodnéni tzemniho planu :

05. Koordinac¢nivykres M 1:5000

06. Vykres SirSich vztah(i M 1:50000

07. Vykres predpokladanych zabor(i ZPF M 1:5000

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovani uzemni studie

V feSeni uzemniho planu obce Pocepice jsou definovany lokality, v niZ je realizace zastavby podminéna
zpracovanim uzemni studie, a to:

- zastavitelné lokality Z01/BV, Z 02/0OM, Z 03/BV, Z06/BV, Z 08/BV, Z14/BV, Z 20/BV, Z 21/BV

- prestavbové lokality P04/0OM, P 06/VZ a P 08/BV

Obsah tzemni studie
Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje moznost vyuziti feSeného tizemi, jako podminky pro rozhodovani
stavebniho Ufadu v daném tzemi. Uzemni studie bude mit tyto éasti:

1. Zadani
stanovenivécného obsahu, rozsahu, cile a iu¢elu Uzemni studie

2. Uzemni studie

- vymezeni feSeného Uzemi pfi respektovani regulativll a limit(, stanovenych tzemnim planem

- urbanistickou koncepci usporadani uzemi

- vymezeni pozemku pro vystavbu ve smyslu Géelu vyuziti lokality, stanoveném v izemnim
planu

- stanoveniploch pro dopravnifeseni/dopravni napojeni lokality, obsluZnost uvnitf lokalit,
dopravav klidu

- feSeni technické infrastruktury / zasobovani vodou, kanalizace, energetika, plynofikace

- stanoveni poZzadavk{ na umisténi a prostorové usporadani predpokladanych staveb/
regulace zastavby

- definovani limitd pro jednotlivé stavby na pozemcich: uli¢ni ¢ary, stavebni éary, vyska
zastavby atd.

3. VloZeni dat o tzemni studii do evidence iizemné planovaci ¢innosti
Obec Pocepice - pofizovatel Uzemni studie poda poté, kdy schvalil moZnost jejiho vyuziti jako
podkladu pro zpracovani izemné planovaci dokumentace, navrh na vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Lhltou pro pofizeni tzemni studie je terminv trvani do 4 let, stejné tak vloZzeni dat do evidence
Uzemné planované ¢innosti.
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VYKLAD POJMU:

Pro ucely tohoto opatfeni obecné povahy se rozumi:

zastavitelnym izemim mnoZina tvorena zastavénym lzemim a zastavitelnymi plochami,

hranici zastavitelného Gzemi hranice oddélujici nezastavéné Uzemi od zastavitelného Uzemi; ¢ara
oddélujici zastavbu od volné krajiny,

zastavitelna plocha je definovana ust. § 2 odst. 1 pism. j stavebniho zakona, pro potfeby tohoto
opatfeni obecné povahy je to polygon vymezeny vkap. ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby“ Uzemniho planu a v Hlavnim vykrese opatfeny unikatnim kédem, zastavitelné plochy se
mohou délit na jednotlivé stavebni bloky,

blokem ucelena ¢ést lokality tvofena souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti, zpravidla
ohrani¢ena ulicnim prostranstvim a zpravidla vymezena uli¢ni ¢arou; bloky se rozliSuji na stavebni a
nestavebni,

uliénim prostranstvim ¢ast vefejného prostranstvi tvofena vSemi ulicemi, ndmeéstimi a témi cestami a
plochami, které vytvareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti Uzemi; uliéni prostranstvi je obvykle
vymezeno uliéni ¢arou a mizZe byt tvofeno jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami,

uliéni éarou hranice uliéniho prostranstvi a blokd, uliéni ¢ara se vymezuje v zastavitelném Uzemi,
stavebni ¢éarou je minéno rozhrani vymezujici podminky zastavéni v ramci bloku a uréujici pro kazdy
blok nepfekrogitelnou hranici zastavéni; v souladu se zplsobem zastavéni uzemi bloku se rozliSuje
stavebni Cara: a) uzaviena, jiz se rozumi v celé své délce souvisle a uplné zastavéné rozhrani
zastavitelného uzemi bloku a vefejného prostranstvi, jehoz zastavba vSak nesmi nikde ustupovat, b)
oteviena, jiz se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného Uzemi bloku a
vefejného prostranstvi, jehoZz zdstavba vSak nesmi nikde ustupovat, c) voln4, jiz se rozumi v celé své
délce prerusSitelné zastavéné rozhrani zastavitelného lGzemi bloku a vefejného prostranstvi, jehoz
zastavba smi libovolné ustupovat,

stromoradim je pfevazné souvisla liniova vysadba strom{ ve vymezeném prostoru, zejména podél ulic
a cest,

prolukou je ad a) blok nebo ¢ast bloku dosud nezastavény v Uzemi jinak pfevazné zastavéném, urCeny k
zastavéni, nebo ad b) nezastavéna nebo Castec¢né zastavéna Cast pozemku nebo souboru pozemki
véetné narozi ve stavajici zastavbé, uréena k zastavéni, zpravidla vymezena stavebnimi ¢arami a
hranicemi sousednich pozemk( zastavénych nebo k zastavéni uréenych,

podlazim pfistupnéd ¢ast budovy vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu, nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu, nebo konstrukci stfechy; za jedno
podlazi se povazuji i ty ¢asti budovy, které maiji rozdilné urovné podlah az do vySky poloviny tohoto
podlazi,

podzemnim podlazim podlazi, které ma uroven prevaZzujici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod nejvysSim
bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu stavby,

nadzemnim podlazim kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a to véetné podlazi ustupujiciho a
podkrovniho,

ustupujicim podlazim podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoZz obvodové stény ustupuji alespon od jedné hrany pfevazujici roviny vnéjsi obvodové
stény budovy,

podkrovnim podlazim podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim, popfipadé nad ustupujicim
nebo jinym podkrovnim podlazim, prfevazné vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz maximalné
polovina obvodovych stén pfesahuje vysku 1,6 m od urovné podlahy,

nadzemni éasti stavby ¢ast stavby nad urovni pfilehlého upraveného terénu,

hrubou podlazni plochou soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi
budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.);
v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m
nad urovni podlahy,

pozemkem rodinného domu stavebni pozemek zastavény stavbou rodinného domu a dalSimi
doplikovymi stavbami,

plocha pozemku je pro celkova vymeéra stavebniho pozemku (viz ust. § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho
zdkona) vymezeného a ur€eného k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim planem,
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pocet parcel je maximalni mozné neprekroCitelné (ale vzdy podkrocitelné) mnoZstvi stavebnich
pozemk, na kterou je danou zastavitelnou plochu mozné v navazujicich fizenich rozdélit,

zastavéna plocha pozemku je definovana ust. § 2 odst. 7 stavebniho zékona,

zastavitelnost je pomér mezi plochou pozemku a zastavénou plochou pozemku a je vztazena na kazdy
budouci stavebni pozemek (viz ust. § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona, kdy v pfipadé nasledného
rozdéleni stavebniho pozemku na 2 nebo vice stavebnich pozemkd musi byt tato podminka splnéna na
vS8ech novych stavebnich pozemcich, ale i na stavajicim stavebnim pozemku, tj. nesmi byt od jiz
vymezeného a do KN zapsaného stavebniho pozemku oddélena takova c¢ast, kdy zbytek plavodniho
stavebniho pozemku pfestane spliovat tuto podminku (napf. oddélim zahradu od rodinného domu a
zbytkovy pozemek kolem RD bude mit plochu pozemku namisto plvodnich 1000 m2 jen 400 m2 a ZPP
mi stoupne z 33 % na 75 %, toto je zapovézeno), kdy do zastavéné plochy pozemku se zapocitavaji
veSkeré stavby a vyrobky plnici funkci stavby, v€. zpevnénych komunikaci (vjezdy ke garazim, pevné
terasy, zamkové dlazby, okapové chodniky, pevné bazény, pergoly, pfistfeSky, zahradni domky, pevné
domaci udirny apod.),

procentem zelené minimalni poZadovany podil nezastavénych a nezpevnénych ploch na pozemku, tzv.
biologicky aktivnich ploch, umoznujicich vsakovani destovych srazek, do tohoto procenta zelené se
nezapocitavaji plochy zpevnéné napf. zatravhovacimi dlazdicemi, okapové chodnicky, bazény, venkovni
kuchyng, pafenisté, féliovniky, pergoly, zahradni pfistfeSky a podobné stavby a prvky zahrad,

stavba je definovana souladu s ust. § 2 odst. 3 stavebniho zdkona,

regulativy jsou podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminky prostorového
usporadani ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,

uroven hlavni fimsy,

interakénim prvkem dopliujici ¢ast USES; jde o lokality, které umoziuji Zivot t&ch druh(l organism,
které se podileji na udrZzovani stability v intenzivné vyuzivanych malo stabilnich uzemich sousedicich s
USES,

lokalita je plocha nebo soubor ploch, popfipadé ¢ast plochy, vymezend na zakladé prevazujiciho
charakteru.
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